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Lepszy rydz niz nic — nietypowe grzybobranie
w gminach

W 2023 r. weszta w Zzycie nowelizacja ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra zrewolucjonizowata prace
wszystkich urzedéw w Polsce na kilka kolejnych lat. Nowelizacja przewiduje
bowiem, ze do konca 2025 r. gminy powinny uchwali¢ plany ogdlne, ktére
majg zastgpic¢ studia uwarunkowania i zagospodarowania przestrzennego,
co z kolei oznacza, ze nowe plany miejscowe (,MPZP”) i decyzje
o warunkach zabudowy (,WZ”) bedg musiaty by¢ zgodne z planami
ogdlnymi.

Moca nowelizacji zagwarantowano spoteczenstwu udziat w tym wielkim
planistycznym przedsiewzieciu, mianowicie w terminie przewidzianym
w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego mozliwe jest
sktadanie wnioskéw do jego projektu. Termin nie moze by¢ krétszy niz 21
dni. Zwracamy uwage, ze na terenie Warszawy termin ten uptywa 30
wrze$nia 2024 r. Nalezy pamieta¢, ze forme wnioskéw okredla
rozporzadzenie i jest to urzedowy formularz, zas dla zachowania terminu
liczy sie termin wptywu wniosku do gminy, a nie termin nadania (przy czym
wnioski mozna sktadaé réwniez elektronicznie). Wiecej informacji
znajdziecie Panstwo pod tym adresem.

Co jesli gmina naszego wniosku nie uwzgledni? Nic. Dobrze, ze
ustawodawca pomyslat o uprawnieniu spoteczeristwa, niedobrze jednak, ze
z uwagi na brak $rodka zaskarzenia udziat spoteczeristwa wydaje sie mie¢
charakter pozorny.

A co, jedli w gminie obowigzywat plan miejscowy przed wejsciem w zycie
planu ogdlnego? Na tym etapie — rédwniez nic. | tu widzimy dwa realne
niebezpieczenstwa:

Po pierwsze, nie przewidziano, ze w przypadku, gdy plan ogdlny jest
wprowadzany na terenie, gdzie obowigzuje plan miejscowy, taki plan
ogélny powinien by¢ spdjny z planem miejscowym lub tez, ze
dotychczasowy plan miejscowy powinien zostaé automatycznie
odpowiednio dostosowany — skutkiem moze by¢ sytuacja, w ktdrej na
terenie jednej gminy bedg obowigzywaty jednoczesnie dwa akty
planistyczne, ktore sg ze sobg niezgodne.

Po drugie, w sytuacji, w ktorej konieczna okaze sie zmiana planu
miejscowego chocby w niewielkim zakresie, bedzie to mogto powodowac
koniecznos¢ zmiany catego planu miejscowego w celu zapewnienia jego
zgodnosci z planem ogdlnym. To z kolei moze w naszej ocenie skutkowac
niechetnym wprowadzaniem zmian do MPZP przez gminy, a to juz powazne
ryzyko dla inwestoréow.

I juz po trzecie dodajmy, ze w gminach, ktére nie zdazg do korica 2025 r.
uchwali¢ planu ogdélnego — wydanie WZ lub uchwalenie MPZP zostanie
wstrzymane — az do momentu uchwalenia planu ogdlnego. Nie chcemy by¢
czarnowidzami, ale dostrzegamy w tym miejscu powazne ryzyko paralizu
inwestycyjnego w wielu polskich gminach.
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Z jednej strony widzimy wiec, ze udziat spoteczenstwa w przygotowaniu
planéw ogdlnych nosi znamiona ochrony pozornej, z drugiej za$ strony
sama nowelizacja powoduje wiele zagrozen dla inwestoréw. W tej patowe;j
sytuacji mozliwos¢ sktadania wnioskdow jawi sie jako rydz, co lepszy jest niz
nic. A ze wtasnie przyszta do nas jesien — grzybow sobie nie zatujmy.

Chcesz dowiedziec sie wiecej? Napisz do nas!

Urszula Krupa, Managing Associate Karolina Pacholska, Associate
urszula.krupa@ngllegal.com karolina.pacholska@ngllegal.com
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